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1. GENERALIDADES DEL AVALUO

OBJETO

Determinacién del valor comercial de renta, en un mercado normal, de los inmuebles que
adelante se identifican y describen.

Se entiende por valor comercial de renta de un inmueble el precio mas probable por el
cual éste se transaria en un mercado para arriendo donde las partes actuan libremente,
con el conocimiento de las condiciones juridicas y fisicas que afectan al bien.

SOLICITANTE Secretaria Distrital de Integracion Social.
TIPO AVALUO Avalué Comercial de Renta.

TIPO DE BIEN Construccion.

CHIP AAAO0108URPP

SECTOR CATASTRAL 008506 - BARRANCAS NORTE
DIRECCION KR 8C 158A -10

CIUDAD Bogota D.C.

FECHA DE VISITA 8 de septiembre de 2025.

FECHA DE INFORME 8 de septiembre de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Escritura publica No suministrada.

Certificado de tradicion y libertad / 50N-630883
Ventanilla Unica de Registro (VUR)

Certificado Catastral No. W-1025565 del 05/09/2025.
Ficha Catastral No suministrados.
Planos No suministrados.
Avalto anterior No suministrados.
Otros No suministrados.

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion
suministrada por el solicitante del avaluo.
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EL TOBERIN

Calla 161

Carrerg 19

153

EN
¥ Estacion Mazurén
Transmilenio

ENTRO COMERCIAL
{ CEDRITOS 151-PH

i Calle 147

Carreray 19

Crunchy Cedritos @

\‘.\ N
VILLA DE F’riceSman‘QN A
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LaCardio Q
SAN CRISTOBAL
NORTE
CEDRO BOLIVAR O /
O North Point Mall
Parque Cedro Golf Q
CEDRITOS D)
BOSQUES
DE PINOS

CERRO NORTE

Localizacion

Actividad
predominante

Infraestructura urbana

Usos y Construcciones
predominantes

Servicios publicos

Servicios comunales

Estratificacion
Socioeconémica

Vias de acceso

Mapa de ubicacién. Fuente: Google aps.

Usaquén — Bogota D.C.

Residencial

La zona cuenta con vias vehiculares y peatonales las cuales
permiten el facil y rapido acceso, semaforizacién, parque
central, vias vehiculares y peatonales, y demas servicios de

infraestructura publica.

En la zona predominan las construcciones de uso residencial.

Los servicios publicos se presentan en su totalidad, haciendo
referencia a servicios como energia, acueducto-alcantarillado,

gas natural y recolecciéon de basuras.

Se encuentra variedad de centros de comercio, plazas de
mercado, centros de salud, restaurantes y comercio en

general.

Estrato 3 segun certificado catastral.

Avenida carrera 9, avenida carrera 7, Calle 159, Calle 156.



Ordenamiento Territorial

UPL
Clasificacion del suelo

Area actividad
Tratamiento

Amenazas
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44 Predios: AAAOT08URPP

8 cure AAAO108URPP

Ccuny OKRO0BC00000158A00 T 3 LT
il
5 x

DIREC KR8C 158A 10
CEDULA_CATASTRAL 158A18B2 ™ J

=
i CODIGO_LOTE 0085064113

Plan de ordenamiento territorial (P.O.T.) Acuerdo
555 de 2021.

UPL26 - Toberin

Urbano.

Area de Actividad Estructurante - AAE -
Receptora de actividades econémicas
Renovacion.

El predio se encuentra en zona de amenaza baja
por: Avenidas torrenciales, encharcamiento,
movimientos en masa de suelo urbano vy
expansion.

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1. Informacion Juridica

Propietario

ANA VIRGINIA CORTES ZAPATA

Modo de adquisiciéon

Compraventa mediante Escritura 1621 Del 2011-11-18
Notaria sesenta De Bogota D. C.

Licencia de construccion

No registra.
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Gravamenes y limitaciones al | Afectaciéon a vivienda familiar mediante Escritura 576
dominio del 2011-02-21 Notaria sesenta y siete de Bogota D.C.

Nota: Los aspectos juridicos aqui consignados no constituyen un estudio juridico de titulos
puesto que se trata Unicamente de una informacion basica del inmueble extraida del VUR
(ventanilla unica de registro) con matriculas inmobiliarias descritas anteriormente.

5.2. Localizaciéon

3 20 - v
Sliuz'Helena SIer.@
v i X
-

-~

Localizacin. Fuente: Google maps.
Coordenadas 4°44'05.7"N 74°01'47.6"W
5.3. Caracteristicas Generales del inmueble.

Topografia y relieve Plana.

Forma geométrica Forma Regular.
Area terreno 71,6m?2. Fuente Certificado Catastral.
Linderos Lote #2 norte, lote #1 sur, calle 158a oriente y occidente

carrera 20. Nomenclatura urbana calle 158A #18B-84.
Estipulado en el certificado de tradicion y libertad.

5.4. Caracteristicas Generales Construccion.
El inmueble en estudio comprende una construccion de 3 pisos. Presenta espacios

amplios que se dividen de la siguiente manera; en el primer piso; sala comedor, cocina,
bafo, garaje, deposito y una habitacion, en el segundo piso cuenta con tres
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habitaciones, bafo, hall y mezanine con bafio, finalmente el tercer piso tiene una

habitacion con bafio privado.

Numero de pisos
Numero de sétanos
Edad de la construccion

Vida util total
Avance de la
construccion

Estructura
e Estructura
e Cubierta
Acabados principales
e Fachada
e Muros
e Pisos
e Banos
e Cocinas
e Puertas externas
e Puertas internas
¢ Ventanas

Distribucion

3 pisos.

No registra.

44 anos aproximadamente segun imagenes de
Google Earth

100 anos.

Terminada 100%.

Aporticada y concreto reforzado.
Estructura metalica y teja.

Vinilo

Pafietados, estucados con vinilo y ceramica
Ceramica

Enchapados.

Integral

Metalicas

Madera y metalicas

Metalicas.

El inmueble presenta espacios amplios, cada piso
cuenta con servicio de bafio y habitaciones.

Estado de conservacion Bueno.
Ca_ra_cterlstlcas No Aplica.
adicionales
5.5 Areas a liquidar
. Edad - 5
Item (Afios) Area (m?)
Area Lote N/A 71,6
Area Construida N/A 196,9

Nota: Se toma area de lote indicada en Certificado Catastral.



E
AICOSS

CONSTRUCTORA
6. METODO DE AVALUO

Para el presente Avaluo, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucion 620
de 2008, “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. las cuales establece:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, el cual se define como la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello
se utilizara la siguiente formula:

Vc = {Ct - D} + Vit

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccién, D = Depreciacion,
Vt = Valor del terreno. Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos
econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien. Para el presente, se realizd por medio de la
metodologia de Fitto y Corvini.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que
se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo,
con una tasa de capitalizacion o interés.

Capitalizacion:

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Se puede utilizar
siguiente expresion que formaliza la relacion:

En donde:

A = avaluo.

r = arriendo.

i = tasa de interés aplicable.

De manera resumida, el presente avalu6 se calcula de la siguiente manera:
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1. Determinacion de la tasa de renta respecto al valor del inmueble por estudio de
mercado de inmuebles comparables por uso.

2. Determinacion del valor del inmueble por estudio de mercado de inmuebles
comparables por uso

3. Validacion del valor de renta mediante calculo de la tasa de renta obtenida sobre el
valor del inmueble.

7. INVESTIGACION ECONOMICA

1. Determinacion de Tasa de Renta
A continuacién, se adjunta el estudio de mercado realizado para inmuebles conforme a su
valor de venta y renta, con sus respectivas fuentes para determinar la tasa de renta del

sector, resaltando que estas son referentes a inmuebles con uso comercial teniendo en
cuenta el uso que se le dara al inmueble de estudio.

No. | TIPO DE INMUEBLE VALOR VENTA NEG % DE‘LﬁLR‘ZSJO VALOR RENTA NEG % DE\I,’:III-(C:\RDO ITASA DE RENTA]
1 Local - Usaquen $ 1500.000.000,00 0% $1500.000.000,00 $10.000.000,00 0,00% $10.000.000,00 0,67%
2 Local - Usaquen $ 2.550.000.000,00 0% $2.550.000.000,00 $15.000.000,00 0,00% $15.000.000,00 0,59%
3 Local - Usaquen $ 900.000.000,00 10% $810.000.000,00 $4.640.000,00 0,00% $4.640.000,00 0,57%
4 Bodggr:ul;zzzs- tas $ 1300.000.000,00 0% $1300.000.000,00 $8.000.000,00 5,50% $7.560.000,00 0,58%

MEDIA ARITMETICA 0,60%
DESVIACION ESTANDAR 0,04%
COEFICIENTE DE
VARIACION 7,20%
Limite superior 0,65%
Limite inferior 0,56%
VALOR ADOPTADO 0.60%

El andlisis de mercado realizado ha determinado coeficientes de variacion por debajo de
7.5%, lo cual esta en conformidad con la resolucion 620 emitida por el IGAC. A partir de
este estudio, se ha establecido como valor adoptado 0,60%.

FUENTE VENTA [ RENTA
1 https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta-en-toberin-bogota/10883968
2 https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta-en-santa- https://www.fincaraiz.com.co/local-en-arriendo-en-santa-
barbara-bogota/191483715 barbara-bogota/191904263
3 https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta-en-santa-barbara-bogota/192023461
4 https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-las-
orquideas-bogota/7502463 3009138471
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2. Valor comercial inmueble — terreno

Para determinar el valor de terreno el estudio comparativo de mercado se centré en
muestras ubicadas estratégicamente en el sector y/o en sectores comparables,
corresponden a propiedades seleccionadas por su proximidad al inmueble de estudio,
dentro del area urbana del municipio y a sus caracteristicas que presentan similitudes o que
son comparables entre si.

A continuacién, se adjunta el estudio de mercado realizado para lotes conforme a su area,
con sus respectivas fuentes para determinar el valor comercial del inmueble.

TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE VALOR VALOR VALOR TOTAL
No. | \WmuesLe | DIRECCION vebino  |NES% | potirano o e CONSTRUGGIGN | OBSERVACIONES | FUENTE

ths VR. M2 vy vim2
1 Casa Ba"z';:z::“e' $370.000.000| 0% $370.000.000| 60,00 $4.066.666,67| 120,00 | $1050.000 $126.000.000 Casa Fincaraiz: 191625
2 Casa Saﬂsi"qs:z:a" $680.000.000( 0% $680.000.000| 110,00 $4.109.090,91  190,00| $1200.000 $228.000.000 Casa F'"carag';maze
3 Casa "agffs::uT:nma' $570.000.000| 0% $570.000.000| 70,00 $4.242.857,4|  210,00| $1300.000 $273.000.000 Casa Flncaral(‘)z‘:t1918015
4 Casa Ca"ﬂg::u:'iza" $995.000.000| 0% $995.000.000| 106,00 $4.254.7%6,98|  320,00| $1.700.000 $544.000.000 Casa F'”“’a'z 754221

Oferta 1: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-barrancas-norte-
bogota/191625235

Oferta 2: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-engativa-bogota/192826951
Oferta 3: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-usaquen-bogota/191801564
Oferta 4: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-caobos-salazar-bogota/7542272

Producto de estudio de mercado realizado se obtienen los siguientes valores estadisticos:

MEDIA ARITMETICA $4.168.332,92
DESVIACION ESTANDAR $94.625,06
COEFICIENTE DE
VARIACION 2.21%
Limite superior $4.262.957,99
Limite inferior $4.073.707,86
[ vALORADOPTADO |  $4.168.000,00 |

El analisis de mercado realizado ha determinado que el coeficiente de variacién para el
valor del terreno es del 2,21%, lo cual esta en conformidad con la resolucion 620 emitida
por el IGAC. A partir de este estudio, se ha establecido como valor final del terreno la media
aritmética resultante del analisis estadistico, arrojando un costo de $4.168.000,00 por metro
cuadrado.

3. Valor comercial inmueble — Construcciones
Para determinar el valor de liquidacidon de la construccién, es crucial considerar la
depreciacion del inmueble, la cual se calcula en funcién de su estado de conservacion. Esta

valoracién se realiza siguiendo la metodologia del costo de reposicion. De acuerdo con los
datos catastrales, las edificaciones en cuestién tienen una antigiiedad aproximada de 44

10
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afios, tras una evaluacion detallada de su estado de conservacién, se ha llegado a la
conclusion de que este es regular, reflejado en una calificacién de 3.0 puntos en una escala
donde 1 representa un estado 'muy bueno'y 5 'malo’.

En el proceso de calculo, se ha aplicado el método de reposicién - Fitto y Corvini, lo que ha
permitido establecer el valor unitario por metro cuadrado de construccién, tomando en
cuenta el grado de deterioro del inmueble debido a su estado de conservacion y antigiiedad.

Como resultado de esta metodologia, se ha determinado un valor final de $1.085.000 por
metro cuadrado de construccion.

7 EDAD EN % DE ESTADO DE VALOR | VALOR VALOR VALOR
VIDA CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO | FINAL ADOPTADO
CONTRUCCION 44 100 44,00% 3,5 54,29%]  $ 2.373.402 $1.288.477| $1.084.925 $1.085.000

¥ 2 pisos

® mamposteria estructural
® cimentacion superficial DIRECTO
" 7150 m?

® 2 alcobas
2.138.200
¥ cocina L] L

® zona de ropas

e §2.373.402

= comedor
® obra blanca

3
ITEM EDAD VIDA UTIL DEPRECIACION

Fuente costo de construccion: Revista CONSTRUDATA edicion 214.

Consecuente, se obtiene un valor del inmueble de $512.065.300,00 y una tasa de renta del
0,60%, tasa razonable para el mercado del inmueble segun su ubicacién y el sector.

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
Area Lote 71,60 $4.168.000,00 | $298.428.800,00

Area Construida 196,90 $1.085.000,00| $ 213.636.500,00
TOTAL $ 512.065.300,00

8. RESULTADO DEL AVALUO

8.1. Valor Avalu6 Renta

DESCRIPCION VALOR TOTAL TASA RENTA VALOR RENTA
Area Construida $  512.065.300,00 0,60% | S 3.072.391,80

SON: TRES MILLONES SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS
CON OCHENTA CENTAVOS M/CTE.

8.2 Vigencia del Avaluo

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo

11
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Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) aiio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas
e intrinsecas que pueden afectar el valor.

Fecha, 8 de septiembre de 2025.

Cordialmente,

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL

RAA-AVAL-1121941657
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA AICOSS SAS

12
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CONSIDERACIONES GENERALES

9.2 Politicas y Clausulas

e Elvalor que se asigna a los inmuebles avaluados es siempre el que corresponderia
a una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere a los valores
actuales de los bienes, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion,
sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

o Para efectos de la conformacion de los valores de los bienes avaluados, |la empresa
evaluadora, entre otros criterios, han tenido en cuenta las transacciones en el sector
al que, homogéneamente, pertenecen los inmuebles.

e El estudio de mercado para la determinacion del valor del inmueble se realiza sobre
ofertas homogéneas a las caracteristicas de los bienes inmuebles de estudio, tanto
por su ubicacion, area y caracteristicas fisicas, de acuerdo con la resolucion 620 de
2008 del IGAC.

¢ En ningun caso podra entenderse que el avaluo de la empresa avaluadora, pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o
del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacién o concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

9.3 Notas

o El avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante y sélo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

¢ Que la firma Constructora AICOSS SAS, sus directivos y socios, no tienen interés
financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna
con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe de acuerdo con
lo establecido en el anexo técnico del contrato.

e La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

e La empresa avaluadora ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracién.

¢ El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cdodigo

Colombiano de Etica del Avaluador’.



E
T
AICOSS

CONSTRUCTORA
10 ANEXOS

10.2 Anexo registro fotografico.

REDMI Note 13 Pro 08/09/202548:36. REDMI Note 13 Pro F\‘E‘,_“DQ/ZQ?S 08:35

VISTA EXTERIOR

" REDMI Note 13 Pro 08/09/2025 08:36 ~ REDMI Note 13 Pro

VIA DE ACCESO VIA DE ACCESO

REDMI Note 13 Pro ' A E 08/09/2025 08:36 REDMI Note 13 Pro

VISTA INTERIOR VISTA INTERIOR
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10.2.

Certificado de vigencia de Registro Abierto de Avaluadores.

RAA

Beghatrn dbisrto de Aeniuodores

Caorporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 900T96614-2

Entidad Reconocida de Autarregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, idenfificadola) con la Cédula de ciudadania Mo.

1121841657, se encuentra inscrito(a) en e Registro Abierio de Avaluadores, desde el 24 de Junio de 2022 y se ke ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1 121841657

Al momenio de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguienies categaorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Lirbanos
Alcance

& Casas, apartamentos, edificios, oficinas, lbcales comerciales, terrenos y bodegas situados tofal o

parciaimenie en areas urbanas, lotes no casificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion

ST
2 Jun 22 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Tamrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lofes en suelo de expansidn sin

plan parcial adoptado, lotes para & aprovechamiento agropecuario y demsas infraesiructura de explotacion
situados totalments en dreas rurales.

Fiecha de inscripoién

ST
2 Jun 22 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Proteccidn
Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimienios y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y darfios
ambientales.

Fecha de inscripcicn Régimen
24 Jun 2002 Regimen Academico

Panina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance

= [Estructuras especiales para proceso, puentes, tinsles, acueductos y conducciones, presas, asropuertos,
muelles y deméas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régmen
24 Jun 2022 Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Consenvacidn Arguecbigica y Monumenios Histdricos
Alcance
« Edificaciones de conservacion arguitecttnica y monumenios histdricos.

Fecha de inscripcion Régpmen
24 Jun 222 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especisles

Alcance

* Incluye centros comerciales, hofeles, colegios, hospitabes, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
immuebles gue no se clasifiquen dentro de los numerales anteriones.

Fecha de inscripcion Régmen
24 Jun 222 Regimen Academico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Egquipos y Maguinaria Mdnwil

Alcance

=  Equipos eleciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucidn, equipos e infraestructura de transmisidn
y disfribucion, maguinaria de consiruccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de compubo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesonos de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesonos de esios. Equipos de tebefonia,
electromedicing y radiccomunicacion. Transporie Automofor: wehiculos de tramsporie terrestre como
automdvilss, camperos, camiones, buses, fractores, camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
muobotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régmen
24 Jun 2022 Regimen Academico

Pégina 2 de 5§
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

= Maves, asronaves, trenes, locomodoras, vagones, teleféricos y cualguier medio de transporte diferente del
automotor descrita en |a clase anterior.

Facha de inscripcion

Ragmen
24 Jun 0GR Regimen Académico

Categoria 8 Obras da Arte, Orisbreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

Arie, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultwal, arquecldgico, palenteologico y
similares.

Facha de inscripcion BT
24 Jun M2 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales.

Alcance

+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en ora especialidad.

Focha de inscripoion ST
24 Jun M2 Regimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

»  Revalorizacion de activos, imventarios, materia prima, producto en proceso y producio terminado.
Establecimientos de comercio.

Focha de inscripoion
24 Jun ;22

SoimEn
Regimen Académico

Pagina 3 de 5
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Categoria 12 Intangibles.

Alcance

= Marcas, patenies, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiosléctrico, fondo de comercio, prima comercial y ofros similares.

Fecha de inscripcicn Pesgpmen
24 Jusn 202 Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

+ Dafo emergente, lucro cesanie, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigicsos y demas
derechos de indemnizacidn o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

amteriores.
Facha de inscripcion Fesgimen
24 Jun 202 Regimen &cadémico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: VILLAVICEMCID, META

Direccidn: CARRERA 42 & 20-25

Teléfono: 3133639820

Correo Electrénico: santiagodavidt. 23@gmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avalios-Corporacion Tecnologica Empresarial
Ingeniero Industrial-Pontificia Universidad Javeriana

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)

senor{a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1121941657.

El{la) sefior{a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO se encuentra al dia con el pago sus derechos

de regisiro, asi como con la cucia de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Pégina 4 de 5
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Zon &l fin de gue el destinatario pueda werificar este certificado se le asignd &l siguiente cidigo de OR, y puede
sscaneario con un dispositivo mavil u otro dispositive lecior con acceso a intermnet, descargando previamente una
plicacidn de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
M directamente en la pagina de AAA hitpwwwe . raa.ong.co. Cualguier inconsisiencia entre la informacion aca
:ontenida y la gue reporte la wverificacion con el codigo debe ser inmediataments reportada a Conporacion
Suiorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa31faro

2l presenie cerlificado se expide en la Aepdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Fegistro Abierio de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
:alendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:

Aleandra Suanez
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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10.3 Certificado de Tradicién y Libertad

5325, 8:51 -VUR

-

VUP |

werlorilly ynita de regatro

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 05/09/2025 Hora: 08:51 AM Mo, Consulta: 704803557
N* Matricula Inmobiliaria: S0M-630883 Referencia Catastral: AAAQTOBURPP

Departamento: BOGOTAD.C. Referencia Catastral Anterior: UQT0M

Municipio: BOGOTAD. C. Cédula Catastral: AAA0108URPP

Vereda: BOGOTAD. C. Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: KR 8C 1584 10 [DIRECCION CATASTRAL)

Direcciones Anteriores:
CALLE 158 A 18B-84 LOTE 2 MANZANA 41

Daterminacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 18/11/1981 Tipo de Instrumento: DOCUMENTO

Fecha de Instrumento: 21/01/1994
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
S0N-622328

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBAND

& . a “e asa s - as

hitps:twess vur gov.codportalipagesiuriniciojsf?urd="t2Fportal % 2FPantallasVUR%2F%23%2F %3Ftipo %3 DdatosBasicos Tiarras
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Alertas en proteccion, restitucion y tormalizacion
Alertas en proteccitn, restitlucidn y formalizacidn
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

MUMERD DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION  NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

21069435 CEDULA CIUDADANIA ANAVIRGIMIA CORTES ZAPATA

Complementaciones

Cabidad y Linderos

LOTE# 2 MZ. 41 APROXIMADOS LINDEROS NORTE: EN 6.00METRS LOTE# 1 SUR EN 6.00METRS CALLE 1584
ORIEMTE: EN 12.00METRS LOTE# 4 ¥ OCCIDENTE: EN 12.00METRS CARRERA 20 MOMENCLATURA URBAMA
CALLE 1584 #18B-84 -

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

hitps:fwwwvur. gov.co’portal’pagestvurinicio jsfTur="%2Fportal % 2FPantallasVUR %2 FHh23%2F % 3F ipo 3 DdatosBasicos Tiarras
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WUR
Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
MUMERD . RADICACION RADICACION COMENTARIO
DE NUMERC DE FECHADE DE DESCRIPCION SALVEDAD
ANOTACION CORRECCION  \\nracion  SALVEDAD | oy uepap |~ SALVEDADFOLIO FOLIO
SE ACTUALIZA
MUMERC
CATASTRAL CON
ELCH.ILP, SE
INCLUYE
DIRECCION
ACTUAL,
SUMIMISTRADA
0 1 18/08/2007  C2007-9488 PORLAUAECD.,
SEGUN RES. NO.
0350 DE 240072007
PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD ¥
RES. NO. 5386 DE
14/08/2007
EXPEDIDA POR LA
S.MN.R.
Tramites en Curso
RADICADD TIPD FECHA ENTIDAD ORIGEM CluoaD
IMPORTANTE
Tenga en cuenta que si uslad esta consullando un predio que ha sido objato de venla(s) parciales y tiena multiples
propietarios, el resultada de la consulla reflejara dnicamente el propietario o los propletarios gua inlervinieron an la
ultima venla parcial.

hitps:fwees vurgov.codportalipagesiurinicio.jsfTur="%2Fporlal % 2FPantallasVUR%2F%23%2F % Ftipo %3 DdatosBasicos Tiarras

5925, 8:51
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En caso de conslitucidn de usufructo el sistema reflejard como propietario a los beneficiarios de diche aclo.
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 05/08/2025

Hora: 0&:51 AM

No. Consulta: 704803772

No. Matricula Inmobiliaria: 50N-630883
Referencia Catastral: AAAD108URPP

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas an | Huelsn y Ll

Alertas comunicaci pensi y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA

Arbol ()}

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Facha: 28-03-1973 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 714 del 1873-03-05 00:00:00 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $1.700.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, l-Titular de dominio incomplato)
DE: MENDOZA TORRES PEDRO CC 32082 X

DE: VASQUEZ BORDA FLORENTINO CC 17001648 X

hitps:!www.vur.gav.ce icio jsf?urd="%2Fportal %2F PantallasVUR%2F% 23%2F % 3Ftipo%dDestadoJuridico Tiarras.
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5925, 8:51 VUR
A TAFUR VILLALOBOS CARLOS CC 17027056

ANOTACION: Nro 2 Facha: 04-09-1981 Radicacidn: 1981-75700

Doc: ESCRITURA 1070 del 1981-05-12 00:00:00 NOTARIA 8A de BOGOTA VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: 999 RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Tilular de dominio incomplato)
Az INVERSIONES ORTIZLTDA X

ANOTACION: Nro 3 Facha: 07-07-1982 Radicacian: 55756

Doc: ESCRITURA 1778 del 1982-06-16 00:00:00 NOTARIA 14. de BOGOTA VALOR ACTO: §1.700.000

Sa cancela anotacion Mo: 1

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Tilular de dominio incomplato)
DE: TAFUR VILLALOBOS CARLOS CC 17027056

A MENDOZA TORRES PEDRO CC 32082

A VASQUEZ BORDA FLORENTING CC 17001648

ANOTACION: Nro 4 Facha: 15-03-1983 Radicacion: 24433

Doc: RESOLUCION 6834 del 1982-12-28 00:00:00 SUPERBANCARIA de BOGOTA VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJEMACION SOBRE LOS INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DE LA URB. ALTABLANCA
INTEGRADA POR 285 LOTES QUE LA SOCIEDAD ADELANTAEN LA MANZANA 41 LOTES 1 AL 28 MANZANA 42 LOTES 1 AL 28 MANZANA 43 LOTES 1 AL 29 MANZANA 44 LOTES 1AL
28 MANZANA 45 LOTES 1 AL 30 MANZANA 47 LOTES 1 AL 38 MANZANA 48 LOTES 1 AL 38 MANZANA 49 LOTES 1 AL 38 MANZANA 50 LOTES 1 AL 36 MANZANA 51 LOTE 1
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminie, |-Tilular de deminio incomplato)

A INVERSIONES ORTIZ LTDA. X

AMOTACION: Nro § Facha: 26-09-1984 Radicacion: 1884-110382

Doc: ESCRITURA 2824 del 1983-12-10 00:00:00 NOTARLA 8A de BOGOTA VALOR ACTO: $300.000
ESPECIFICACION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio, |-Tilular de deminio incomplato)
DE: INVERSIONES ORTIZ LTDA NIT. 60014156

A: SANCHEZ HERRERA JAIME FERNANDO CC 326821 X

A HERNANDEZ DE SANCHEZ GLADYS CC 41713036 X

ANOTACION: Nro & Facha: 13-03-1985 Radicacidn: 32783

Doc: ESCRITURA 333 del 1985-02-20 00:00:00 NOTARIA 8A_ de BOGOTAVALOR ACTO: $1.000.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Tilular de dominio incomplato)
DE: SANCHEZ HERRERA JAIME FERNANDO CC 326821 X

DE: HERNAMDEZ DE SANCHEZ GLADYS CC 41713036 X

AABEALIBARARAL FALBEABAS B 4 AT SARAS169

hitps:it go i0.jsf?1 P URM2F%23%2F % IFtipot.3DestadoJuridico Tiarras 38
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AL ASEGURADURA CULSEGURUS 5.0, ML SUDLE 182

ANOTACION: Nro 7 Facha: 01-04-1893 Radicacidn: 1993-18658

Doc: ESCRITURA 385 del 1993-02-01 00:00:00 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1.000.000
Se cancela anotacion Mo: 6

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Tilular de dominio incompleto)
DE: ASEGURADORA COLSEGUROS S.A.

A: SANCHEZ HERRERA JAIME FERNANDO CC 326821 X

A: HERMANDEZ DE SANCHEZ GLADYS CC 41713036 X

ANOTACION: Nro 8 Facha: 05-04-1893 Radicacidn: 1993-18232

Doc: ESCRITURA 480 del 1993-02-08 00:00:00 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $6.500.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio, |-Titular de dominio incompleta)
DE: SANCHEZ HERRERA JAIME FERNANDO CC 326821

DE: HERNANDEZ DE SANCHEZ GLADYS CC 41713036

A: BERBEO MONCADA LORENZO LUIS EDUARDO CC 318435 X

AMOTACION: Nro 9 Facha: 28-08-1993 Radicacion: 1993-57882

Doc: ESCRITURA 2655 del 1993-08-20 00:00:00 NOTARIA 15 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $35.000.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio, |-Titular de dominio incompleta)
DE: BERBED MONCADA LORENZO LUIS EDUARDO CC 318435

A: MORENO VARGAS JULIO ENRIQUE CC 79143061 X

ANOTACION: Nro 10 Facha: 28-09-1993 Radicacién: 1993-57882

Doc: ESCRITURA 2655 del 1993-08-20 00:00:00 NOTARIA 19 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA EN CUANTIA INDETERMINADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MORENO VARGAS JULID ENRIQUE CC 79143061 X

A BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nre 11 Facha: 02-02-1995 Radicacidn: 1995-6822

Doc: ESCRITURA 100 del 1995-01-13 00:00:00 NOTARIA 19 de SANTAFE DE BOGOTAVALOR ACTOD: §

Se cancela anotacién Mo: 10

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Tilular de dominie incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A MARENA VARSAS IO ENBIALE ¥

hittps:faneavur. gov.ce icio.jsf?url="%2Fportal % 2ZFPantallasVUR%2F% 23%2F % 3Ftipo%3Destadouridico Tiarras
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5/9/25, 8:51 VUR

ARSI VARLOAS JULID ENRRIUE A

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 02-02-1995 Radicacion: 1995-6823

Doc: ESCRITURA 6055 del 1984-11-11 00:00:00 NOTARIA 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $17.500.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: MORENO VARGAS JULID ENRIQUE CC 79143061

A CORTES ZAPATA ANA VIRGINIA CC 21068435 X

A PRECIADO NAVARRETE ALFREDO CC 79142388 X

ANOTACION: Nre 13 Fecha: 09-12-2008 Radicacion: 2008-10004%

Doc: ESCRITURA 1621 del 2008-11-18 00:00:00 NOTARIA 60 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $34.100.000

ESPECIFICACION: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA *EQUIVALENTE AL 50%" (COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de deminie,|-Tilular de dominio incomplato)

DE: PRECIADO NAVARRETE ALFREDO CC 79142388

A: CORTES ZAPATA ANA VIRGINIA CC 21069435 X

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 22-02-2011 Radicacidn: 2011-140567

Doc: ESCRITURA 576 del 2011-02-21 00:00:00 NOTARIA 67 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0304 AFECTACION AVIVIENDA FAMILIAR (AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
A CORTES ZAPATA ANA VIRGINIA CC 21069435 X

E
T
AICOSS

CONSTRUCTORA
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10.4 Certificado catastral
. Radicacion No. W-1025565
B Certificacion Catastral Fecha: 05/08/2025
ALCALIA it ESTE CERTIFICADG TIENE YALIDEZ BE ACUERDD A LA LEY 527 de 1499 ) ina:
‘:ﬂ = Directtva Presidencial No.2 del 2000, Ley 962 de 2005 tarlllr:mlhz:l articula 1[; pa.:d‘:ra:f:;il En conccabnzigna: 1de 1
. . oom o resobecidm 1040 de 033 Amicalo £ 3 " Derecbo o onesti saciona | de Hobeas D™
Informacidn Juridica
Nimero Nombre y Apellidos Tipode = Nimero de % de Calidad de
Propletario Documents  Documenio Copropiedad | Inscripciin
1 ANAVIRGINIA CORTES ZAPATA C 21069438 50 N
2 ALFREDO PRECIADD MAVARRETE C TH142388 ] N

Total Propetarios: 2 Documenio soporie para Inscripeldn

Tipo Niimero: Fecha Cludad Despacho:  Matricula Inmabiliaria
B B055 1944-11-11 SANTAFE DE BOGOTA 23 O50NODEINRES
Informaciin Fisica Informacién Econdmica |
Direccien oficial (Principall: Es la direceion asigneda 1 la puerta | Adins | Valor avalio catastral | Adw de vigencia
meis  impontante de su predio, en domsde se enceenira instalada su e N
placa  domiciliaria o 301,550,000 2025
KR BC 1584 10 - Codigo Postal: 110131 1 254,156,000 2024
Direccitn secundaria y/o inchuye: "Secundaria® e una pueria Z 243,319,000 2023
aticional en su predio gue esta sohre la misma Bchada e "Inchoye” es a 219,918,000 A
atquella que esta sobre una Fackad distinta de ka direccitn oficial, | 4 216,211,000 201
KR EE 153&,.:5 | 5 21 ‘.ﬂ!ﬁ.ml:l 2020
6 20:3,3098,000 2018
o] 7 200,731,000 2018
8 181,106,000 2017
Direccitnies) anterior(es): 9 153,181,000 2016

CL 158A 1BBE 84, FECHA: 2006-08-28

L NSEOPOIonN &n 4l Calasiin o iy D0 oa 0omine, e ik i sos e b
iR 0 SR ¥ 10 Pl aRgrse CHT0 S0RPCIn LRI al que pesnda
Tt Mo dariechi &a progidai o posesins ol pradio. Amcuks 1.5, Al 5
Rasshiciin 1040 e 2023 dal IGAC

gmuﬁdilmﬁlmllﬂ: %%’AWIEE?EHH| MAYOR INFORMACIOR: MEps:iwww.calsssisbogats. gov. cofso bt itades.
CHIP: IﬁEUmEPP E:ﬂ:}ﬂ::;ﬁﬂ-&xlﬁm-rdnmmm Punind dit Sanicio: SupenCaDE. TEL. 60
Niimero Predial Nal: 11001018501060041007 3000000000

Destine Catasiral - 01 RESIDENCIAL Ciswrada por SECRETARE DISTRATAL DE HABITAT.

Estrato: 3 Tipa de Propiedad:  PARTICULAR Expadida, & kot 05 dins del mes & Septiombre de 2025 por (o UMIDAD

ADMIKISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTROD
Uso:  HABITACIONAL MEMOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Tolal drea de lerrena (m2]  Todal drea de constroccidn (m2)
e 19649 RA PADLA PEREZ QUIROZ

SUBGTE PARTICIPACION % ATENCION CIUDADMNO

Para vertficar su autenticidad, irﬁre»se & www._catatrobogota gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el
simpente codenne TAPF12NAR

Ueitdingd Bdenled v Espetial da Catastro Distrits] UAECD-
Ao, Carvera 30Ma. 25 90, Tore B Piso 2

5T 601) 2347600 BOGOTA
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